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3.9 Teilraum ,Linderhausen”

Der im Landschaftsraum Nord liegende Siedlungsbereich Linder-
hausen besteht aus dem gréf3eren Siedlungsteil Linderhausen-Sud
und einem kleineren Siedlungsteil Linderhausen-Nord. Wdahrend
Linderhausen-Nord ein eher gewachsenes Wohngebiet darstellt,
sind in Linderhausen-Sud die Siedlungserweiterungen der letzten
Jahrzehnte deutlich ablesbar. In beiden Bereichen dominieren Ein-
und Zweifamilienh&user. Dérfliche Strukturen sind nur noch ver-
einzelt zu finden, es dominiert klar die Wohnnutzung.

Neben dem ausgepragten dérflichen Leben zéhlen die momentan
noch gute Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen (Grundschule
und Kindergarten) und die Wohnlage im Grinen zu den Stérken
Linderhausens, wohingegen als Schwéche vor allem der Durch-
gangsverkehr entlang der Lindenbergstrale und der Wittener
Straf3e gesehen werden muss.

Stérken

*  Wohnlage auf dem Héhenricken mit guter Aussicht
* Ablesbare, eigenstdndige Quartiere Nord und Sud
» Ruhige Wohnquartiere, vor allem for Familien

» Steigende Einwohnerzahlen durch Neubauaktivitéten in den
vergangenen Jahren

= Aktives Vereinsleben zwischen allen Bewohnergruppen, aufer-
gewdhnlich gute Sozialstruktur

=  Teilweise erhaltene dérfliche Strukturen

» Starkes ZusammengehdrigkeitsgefUhl zwischen Linderhausen-

Nord und =Sid

» Grundschule und Kindergarten (Grundschule wird voraussicht-
lich geschlossen)

»  Gute fuBlaufige ErschlieBung in Linderhausen-Std durch Trep-
pensystem

» Direkter Zugang zum Landschaftsraum
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Schwéchen

* |[solierte Lage am Nordrand der Stadt, gro3e Entfernung zum
Zentrum

* Sanierungsbedarf einiger dlterer Gebéude

» Nordlicher Teil teilweise sehr dicht bebaut, wenig dérfliche
Strukturen

» Kaum soziale Einrichtungen vorhanden

» Starke Abhdangigkeit vom Individualverkehr durch fehlende
Nahversorgungsangebote vor Ort

»  Fehlendes OPNV-Angebot im sidlichen Teilraum

* Durchgangsverkehr Lindenbergstraf3e und Gevelsberger Strafie

» Fehlende Aufenthaltsqualitdten im &ffentlichen Raum (Akazien-
straBe / Kastanienstrafie)

» Eingeschrénkter Rad- und Fuflverkehr durch bewegte Topogra-
fie
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3.10 Teilraum ,Landschaftsraum Nord”

Der grofle, landwirtschaftlich geprégte Freiraum von regionaler
Bedeutung befindet sich im Norden des Stadigebietes und ist
durchsetzt von einzelnen Héfen und kleinen Streusiedlungen. Der
Landschaftsraum setzt sich in den Nachbargemeinden fort, obwohl
dort in den letzten Jahren vermehrt Gewerbesiedlungen an der
Stadtgrenze zu Schwelm entstanden. In Schwelm stellt der Sied-
lungsbereich Linderhausen die einzige gréflere Unterbrechung [
dar, die Ausweisung eines Gewerbegebietes im Landschaftsraum
ist seit langerem geplant, bisher allerdings noch nicht umgesetzt.

Als Stérke des Landschaftsraums muss hier vor allem das mégliche
Gewerbefléchenpotenzial gelten, als Schwdche ist seine stark
landwirtschaftliche Pragung anzufihren.

Stérken

» Sehr gute MIV-Erreichbarkeit

» Hochwertige Natur- und Landschaftsrdume, Teil eines regiona-
len Grinzugs, Funktionen for Natur- und Landschaftsschutz

» Wichtige Naherholungsfunktion fir angrenzende Siedlungsbe-
reiche mit Wander- und Reitwegen und attraktiver Aussicht
Uber die Stadt

» Geringer Versiegelungsanteil im Landschaftsraum

» Geringe Zersiedelung

Schwéchen

* Bebauung aufgrund problematischer Bodenbeschaffenheit nur
eingeschrankt maoglich

» Vorwiegend landwirtschafiliche Nutzfléchen, geringer Waldan-
teil

» Keine Nahversorgung

* Immissionsbelastungen und Z&suren durch angrenzende Auto-
bahnen und Hauptverkehrsstrafien

= Kaum OPNV-Anbindung der kleinen Streusiedlungen

* Hochspannungstrassen
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3.11 Teilraum ,Landschaftsraum Siud”

Dieser Landschaftsraum nimmt einen groflen Teil des sUdlichen

Staditgebietes ein. Er ist vor allem durch hochwertige Wald- und
Weidefléchen gepragt, die von mehreren Gewdssern durchzogen
sind. An der Wupper bestehen ein Gewerbegebiet sowie die Split-
tersiedlung Brambecke, im Ubrigen Landschaftsraum existieren
lediglich einzelne verstreute Gehoéfte und Wohngebéude.

Die Starke des Freiraums liegt in seinen hochwertigen und ab-
wechslungsreichen Natur- und Landschaftsrdumen und der hohen
Erholungsqualitét. Als eine der wenigen Schwéchen gelten die
Nutzungskonflikte zwischen Naturschutz und Erholungssuchenden.

Stérken

* Naturnahe Wohnlage

* Prozentual stark wachsender Teil der Stadt
» Attraktive Bausubstanz (Bergischer Stil)
* Hochwertige Natur- und Landschaftsréume

* Naherholungsfunktion mit hoher Bedeutung durch Néhe zur
Innenstadt

» Hohe Bedeutung fir Frischluftzufuhr in die innerstédtischen
Bereiche

Schwdchen

» Zersiedelung des Landschaftsraums

» Sanierungsbedarf einiger Gebdude

» Keine Nahversorgungsméglichkeiten in peripheren Lagen,
schlechte Erreichbarkeit des Zentrums mit FuB3- und Radverkeh-

ren

=  Kaum soziale Infrastruktur

= Konflikte zwischen Naturschutz und Freizeitfunktion

»  Geringe Qualitét des 6ffentlichen Raums in Brambecke

Immissionsbelastung durch HauptverkehrsstraBen, vor allem im
Wuppertal

plan-lokal

grunplan



4

Landschaftsraum mit hoher Bedeutung fir die
Umwvelt (Schutzgebiete, Biotopverknipfung, Klima)
sowie die Naherholung. Verstreut liegende Gehofte |
und Wohngebdaude. ;

.

e
-- Radevormwald
L 4

Wauppertal

I

1

’
\\

Siedlung Brambecke

Peripher im Tal der Wupper liegender
Siedlungssplitter, gepragt durch Einfamilien-
hauser der 60er Jahre (RH, DHH, freistehend).
Beeintrachtigung durch Verkehrslarm.

Wuppertal,
Radevormwald

Stadtentwicklungskonzept

/7

Y AN

NORDEN

Schwelm

Starken-Schwachen-Analyse
Sud

Hauptverkehrsstral3en

Buslinie mit Haltepunkt | O~

*,,
Wanderweg “Rund um Schwelm” N

Emissionen

Wohnnutzungen

Durch Hofe gepragte Bereiche

Baulticke

Schulen, KiTa / KiGa,
Jugend- und Kindereinrichtungen

Freizeiteinrichtungen

Freiraum (Wald und Landwirtschaft)

0] 50 100 150 200 250

Dortmund, Mai 2007

Luftaustausch / Anknipfungspunkte 5 \
mit dem Biotopverbund 5
Bachlaufe und Flisse
Hochspannungsleitung L.....
1:12.500
500 m

plan 0_e_nn_

Raumplanung - Forschung- Projekte







o
Zukunft

Stadtentwicklungskonzept

4 Zusammenfassung: Gesamtstddtisches
Starken- und Schwéchenprofil

Zukinftig wird es darum gehen, die festgestellten Starken der Ge-
samistadt und in ihrer kleinrGumigen Ausprégung der einzelnen
Quartiere zu erhalten und dartber hinaus stérker zu akzentuieren,
um die Stadt als Arbeits- und Wohnstandort ebenso als Ziel for
Besucher stdrker zu profilieren. Bei einer Fokussierung auf den
Bestand muss bei der Weiterentwicklung vor allem auf individuelle
Charakteristika der Teilrdume geachtet und diese weiter gestarkt
werden, wodurch sie ihre Aftraktivitét fir bestimmte Bewohner-
gruppen weiter verstdrken und so auch im regionalen Vergleich
konkurrenzfahiger werden kénnen. Bei neuen Nutzungszuweisun-
gen und Standortentscheidungen mussen die Starken der Quartie-
re aber auch deren individuelle Vertréglichkeiten beachtet werden,
um Nutzungskonflikte zu vermeiden oder zu entscharfen. Gleich-
zeitig mUssen die Schwéchen gezielt behoben werden.

Im Folgenden werden die wichtigsten Stérken und Schwdchen der
Gesamtstadt anhand der in der Analyse gewdhlten Themenberei-
che stichpunktartig zusammengefasst. Die Grundlagen stellen die
allgemeinen Analysen in den Kapiteln 2 und 3 und die Diskussio-
nen in den Foren, Workshops und Arbeitskreisen dar.

4.1 Stadtbild, Stadtgestalt + Stadtstruktur

Wdhrend die Altstadt das Highlight im Stadtbild darstellt und zur
Identifikation und zum Charme Schwelms beitragt, empféngt die
Stadt ihre Besucher am leerstehenden Bahnhof oder den ungeord-
neten und mindergenutzten Bereichen innerhalb des Gewerbe-
bands an der B7 und erzeugt dadurch einen wenig gastfreundli-
chen Eindruck.

Stérken und Chancen

» Verkehrsginstige und trotzdem freiraumnahe Lage

» Historische Altstadt und weitere historische Baustrukturen pré-
gen das Stadtbild und wirken identitétsstiftend

» Kleinstédtisches Ambiente, Uberschaubarkeit
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»  Kompakte Stadtstruktur mit kurzen Wegen
» Steigerung der Bedeutung des Zentrums im Zuge des demo-
grafischen Wandels

Schwéichen und Risiken

* Hoher Siedlungs- und dadurch geringer Freifléchenanteil
» Zersiedlungsansdtze im stdlichen Landschaftsraum
» Geringe Abgrenzung der einzelnen Quartiere bzw. Stadtteile

» Stark verdichtete Baustrukturen und hoher Versiegelungsgrad

im zentralen Bereich
» Barrierewirkung von Gewerbeband / B7 / Bahntrassen
» Ungeordnetes Erscheinungsbild des Gewerbebandes
* Mangelnde Gestaltung der Ortseingénge und Siedlungsrédnder

» Defizite in der Gestaltung des &ffentlichen Raums (Straf3en-
rdume, Plétze, FuBgangerzone, Aufenthaltsbereiche)

4.2 Bevdlkerung, Generationen + Soziales

Durch die demografische und soziale Situation ergeben sich fur
Schwelm besondere Herausforderungen durch Bevélkerungsverlust
und Verénderung der Bevélkerungszusammensetzung.

Stéirken und Chancen

»  Aufgrund der kompakten Struktur Attraktivitét der Stadt fur Se-
nioren

= |ntensive soziale Kontakte

= Aktive Birgerschaft und engagierte Interessengruppen

Schwéchen und Risiken

» Negative Wanderungssalden bei der Altersgruppe der ,,Famili-
engrinder”

» Stark sinkende Bevélkerungszahlen und Verringerung der An-
zahl der Privathaushalte prognostiziert

» Verschiebung der Altersstruktur hin zu Glteren Bevélkerungstei-
len insgesamt und v.a. in einigen Stadtteilen / Quartieren

» Tendenzen der sozialrdumlichen Segregation bereits erkennbar
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»  Zukinftig steigender Integrationsbedarf
» Steigender Anteil sozial schwécherer Personen

» Teilweise fehlende Barrierefreiheit bei dffentlichen und privaten
Einrichtungen

4.3 Wohnen + Siedlungsentwicklung

Der Wohnstandort Schwelm ist einerseits durch die hohe Wohn-
qualitat - bedingt durch historische Strukturen und Freiraumndéhe-
geprdgt, andererseits aber durch Mdngel im Bestand und steigen-
de Leerstande geféhrdet.

Stérken und Chancen

» Hohe Wohnqualitét durch Gberwiegend gut durchgrinte Ge-
biete und schnelle Erreichbarkeit des umliegenden Land-
schaftsraums

» Historische Strukturen bedingen attraktive Bausubstanz
» Differenziertes Angebot an Wohnméglichkeiten vorhanden
» Derzeit ausgeglichener Wohnungsmarkt

* RUcklaufige Nachfrage nach Wohnflachen und dadurch nur
geringer Wohnbaufldchenbedarf bis 2025

» Geeignete Potenzialfléchen fur die Entwicklung vorhanden
Schwéchen und Risiken

» Kein ausreichendes Angebot an alternativen Wohnformen, vor
allem fir Altere, sowie fehlende Wohnbauflachen for individu-
elles sowie 6kologisches Bauen

» Erhéhte Leerstandszahlen mit zukUnftig steigender Tendenz in
unattraktiven Lagen und Bestdnden

= Erhohter Investitionsbedarf durch hohen Anteil dlterer Bausub-
stanz

* Mehrere Bestandsgebiete vorhanden, die Aufwertungsbedarf
hinsichtlich Bausubstanz und Wohnumfeld aufweisen

» Geringe Bautdtigkeit und Nachholbedarf bei Einfamilienhé&u-
sern

plan-lokal
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Zukinftig drastischer Rickgang preisgebundener Wohnungs-
besténde

Hohes Miet- und Grundstickspreisniveau im Kreisvergleich

Einschrénkung der Bebauungsméglichkeiten durch Topografie,
eingeschrénkte Erweiterungsméglichkeiten

4.4 Innenstadt + Handel

Die Altstadt ist, trotz des eingeschrénkten Angebots, eine bedeu-

tende Stdrke Schwelms, deren Potenzial jedoch noch nicht in vol-

lem Umfang genutzt wird.

Stérken und Chancen

Grundsétzlich attraktive FuBgéngerzone in historischer Altstadt
mit gutem gastronomischen Angebot

Vieltaltige und kleinteilige Einzelhandelsstruktur
Gute Erreichbarkeit und Parksituation

Hohe Ubergemeindliche Versorgungsbedeutung und Uber-
durchschnittliches Kaufkraftniveau Schwelms

Umsatz- und Verkaufsflachensteigerung prognostiziert

Trend auch zu integrierten Lagen und kleinteiligeren Versor-
gungsstrukturen

Schwéchen und Risiken

Mangelnde Anbindung zwischen Einzelhandelsangeboten an
der B7, dem Bahnhof und der FuBgéngerzone

Mangelnde Anbindung einzelner Siedlungsbereiche an die In-
nenstadt

Eingeschrénktes Einzelhandelsangebot und dadurch Kaufkrafi-
abfluss bei Gitern des mittel- bis langfristigen Bedarfs

Defizite bei grofflachigen Ankerbetrieben, Angeboten fir Ju-
gendliche sowie hochwertigeren Waren

UngeniUgende Nahversorgung in einzelnen Siedlungsbereichen
(v.a. Linderhausen) und zukinftig stérkere Geféhrdung der
Nahversorgung in Randlagen
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Bauliche Méngel und Leerstdnde insbesondere in den Randbe-

reichen
Méngel in der Gestaltung der FuB3géngerzone und der Plétze

Anhaltender Trend zur Filialisierung Einzelhandels

4.5 Wirtschaft + Arbeit

Im Themenfeld Wirtschaft und Arbeit stehen die Fldchenproblema-
tik sowie die Arbeitsmarktsituation im Mittelpunkt.

Stérken und Chancen

Sehr gute regionale und Uberregionale Verkehrsanbindung als
Standortfaktor

Diversifizierte Wirtschaftsstruktur mit starkem Dienstleistungs-
sektor

Mittelstandische Unternehmen mit hoher Standortbindung
Ungenutzte Fldchenpotenziale im Bestand
Touristische Potenziale vorhanden

Hohe Erwerbsbeteiligung von Frauen, durchschnitilicher Anteil
an Langzeit- und jugendlichen Arbeitslosen

Schwéichen und Risiken

Fehlende Gewerbefléchen und Einschrankung der Fléchen-
ausweisung durch Topografie, Bodenbeschaffenheit und ge-
schitzte Gebiete

Mangelnde Attraktivitét der bestehenden Gewerbestandorte
u.a. auch durch Nutzungseinschrankungen in Gemengelagen

Mehrere mindergenutzte Flachen und Brachflachen vorhanden

Tendenziell rickléufige Beschéftigtenzahlen und Bedeutungs-
verlust bei der Arbeitsplatzversorgung

Demgegeniber Mangel an gut ausgebildeten Facharbeitern
Mangel an Lehrstellen
Erhdhtes Durchschnittsalter der Erwerbstéatigen

Eingeschrénkte Nutzung des touristischen Potenzials
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